
《佛山市中心城区控制性详细规划整合规划（一期）》CC-B-02-07-03街坊（湾华地块）开发细则
公示文件
一、规划范围
目标地块位于佛山市禅城区石湾镇街道，属于《佛山市中心城区控制性详细规划整合规划（一期）》（以下简称《整合规划》）中的CC-B-02-07-03街坊。街坊具体范围为东至湾梁路、西至文华路、南至澜石二路、北至魁奇路。
其中位于街坊西部的CC-B-02-07-03-07地块为本次地块开发细则编制的重点，该地块净用地面积为46174平方米。
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街坊区位示意图
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目标地块区位示意图
二、现状概况
（1）用地现状
目标地块位于湾华站片区，文华路东侧，湾华公园西侧，现状为湾华北围工业区，地块内部主要为厂房仓库，地块南部有湾华村委会。
（2）地块权属情况
目标地块主要为湾华村集体建设用地。 
三、规划依据
(1）《中华人民共和国城乡规划法》（2008）；
(2）建设部《城市规划编制办法》（2006）；
(3）《城市用地分类与规划建设用地标准（GB 50137-2011）》；
(4）《广东省城乡规划条例》（2013）；
(5）《广东省城市控制性详细规划管理条例》；
(6）《广东省城市控制性详细规划编制指引》；
(7）《佛山市城市总体规划（2012-2020）》；
(8）《佛山市城市规划管理技术规定》；
(9）《石湾镇街道魁奇路商业商务带概念规划》；
(10)《佛山市人民政府办公室关于印发佛山市控规制度改革与创新成果的通知》（佛府办函〔2017〕623号）；
（11）《佛山市中心组团新城区北片控制性详细规划修编》湾华站片区（ZXB25及ZXB28管理单元）调整；
(12）《佛山市中心城区控制性详细规划整合规划（一期）》；
(13）其他相关规划、规范和要求。
四、地块开发细则内容
（1）用地性质
明确目标地块（CC-B-02-07-03-07地块）主导用地性质为二类居住用地（R2），兼容商业商务娱乐康体用地（B1B2B3），街坊内其余地块用地性质维持不变。
住宅建设规模
为确保居住人口规模不增加，目标地块的住宅最大计容建筑面积为124245.8平方米。
（3）道路交通控制
根据目标地块实际情况，地块机动车出入口不得布置在文华路上，宜布置在地块南侧和北侧的支路上，车库出入口与文华路交叉口距离不少于50米。
（4）配套设施配置
本次地块开发细则编制后，居住人口规模没有变化，不需要额外增加公共配套设施。
（5）其他
考虑到地块联合开发，建议预留CC-B-02-07-03-05与CC-B-02-07-03-07地块之间地下、地上连通的空间。
附图：
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用地规划图（细则编制前）
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用地规划图（细则编制后）


