《佛山市禅城区湖涌片区控制性详细规划修编》

04A-10地块、04A-17地块技术修正
公示文件
1、 项目介绍
1、项目背景

《佛山市禅城区湖涌片区控制性详细规划修编》（以下简称为《湖涌控规》）在规划范围北部的04A-10地块内建设垃圾收集站及环卫工作站配套设施各一处。但由于该地块为紫洞村的留用地，与该村用地开发计划不符，且现状已建有110KV的高压线，建设空间较小。因此，为加快推进该片区配套设施建设，满足片区垃圾转运需求，经禅城经济开发区管委会研究，拟将垃圾收集站及环卫工作站由04A-10地块调整至04A-17地块内建设。目前04A-17地块部分用地（紫洞变电站东侧）已办理建设用地批文，为禅城经济开发区所属用地。
修正范围涉及到地块的区位：04A-10地块位于弘德北路与片区三路交界的西南侧，04A-17地块位于紫洞变电站以东、滨江路南侧。
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规划项目区位图
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本次技术修正意向示意图
2、项目用地在《佛山市禅城区土地利用总体规划》中的情况
在《佛山市禅城区土地利用总体规划（2010-2020）》中，04A-10地块占用了一般农用地，04A-17地块占用了一般农用地和林业用地。

根据佛山市禅城区国土城建和水务局禅建函【2016】1528号文，同意将佛山市禅城区湖涌村委员会属下的集体农用地14085平方米连同集体未利用地541平方米一并转为建设用地，同时使用集体建设用地3716.26平方米，合共18342.26平方米征收为国有土地，作为禅城区城市建设用地。04A-17地块内垃圾收集站和环卫工作站的建设务必在城市建设用地内进行。
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项目地块在《佛山市禅城区土地利用总体规划（2010-2020年）》的截图

2、 修正依据
（1） 《中华人民共和国城乡规划法》（2008）；

（2）  建设部《城市规划编制办法》（2006）；

（3） 《城市用地分类与规划建设用地标准（GB 50137-2011）》；

（4） 《广东省城市控制性详细规划编制指引》；

（5） 《佛山市城市规划管理技术规定》（2015修订版）；

（6）  佛山市人民政府办公室关于印发控制性详细规划管理文件的通知（佛府办〔2012〕82 号）；

（7）佛山市人民政府关于佛山市控制性详细规划管理工作规程的补充通知（佛府办函〔2012〕220号）；

（8） 《佛山市禅城区土地利用总体规划（2010-2020年）》；

（9） 《佛山市禅城区湖涌片区控制性详细规划修编》（2014年11月）；

（10）《禅城区海绵城市专项规划及重点区域实施方案》（佛禅府办函【2017】16号）；

（11）《广东省河道堤防管理条例》；

（12）《佛山市公共设施配套标准》；

（13）  其他相关规范和要求。
3、 修正结论
为有利于推进绿岛湖环卫配套设施建设，本项目在遵循原规划其他各项控制内容不变的前提下，把《湖涌控规》04A-10地块中的垃圾收集站和环卫工作站调整至04A-17。修正后地块建设控制指标符合相关规范要求，因此本次技术修正是合理可行的。
修正前后方案主要技术指标对比表
	类别
	修正前
	修正后

	地块编码
	04A-10
	04A-17
	04A-10
	04A-17

	用地面积（㎡）
	36579.1
	124845.6
	36579.1
	124845.6

	土地使用性质
	公园绿地
	防护绿地
	公园绿地
	防护绿地

	用地代码
	G1
	G2
	G1
	G2

	土地使用兼容性
	——
	——
	——
	——

	容积率
	——
	——
	——
	——

	建筑密度（%）
	——
	——
	——
	——

	绿地率（%）
	——
	——
	——
	——

	建筑限高（m）
	——
	——
	——
	——

	配套设施
	环卫工作站、垃圾收集站
	——
	——
	环卫工作站、垃圾收集站
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