《佛山市禅城区张槎街道中心区东、西片控制性详细规划》TZ-02、TZ-04、TZ-05、TZ-07地块局部调整
社会公示
1、 项目区位
项目位于佛山市禅城区张槎街道中部，五峰路南侧、莲江路北侧、五峰公园以西、槎湾路沿线，项目总面积约18公顷。随着禅西新城发展，项目地块已成为禅城西拓的重要节点，且毗邻佛山市区规划的市级五峰山公园。

	

	图1-1  项目在禅城区位置图



2、 调整依据
依据《中华人民共和国城乡规划法》；《广东省城乡规划条例》；《佛山市城市规划管理技术规定》（2015年修订版）》；《佛山市控制性详细规划管理工作规程》；《佛山市绿地绿线整合规划（2015-2020）》；《佛山市城市总体规划（2011-2020）》；《佛山市禅城区张槎中心区东片控制性详细规划》；《佛山市禅城区张槎中心区西片控制性详细规划》；《佛山市禅城区张槎街道中心区东、西片控制性详细规划局部调整》；《关于优先配建社区公共服务用房（含社区养老服务中心）和充电桩设施的通知》；佛山市人民政府关于启动地块规划调整的复函及其它相关法律、法规、规范等。
3、 调整内容
（一）用地功能调整
   本次规划用地功能调整主要分为三部分：
（1）TZ-02地块用地规模不变，由B2调整为B1B2B3，增加用地弹性。
（2）TZ-04地块、TZ-05地块用地功能分别保持B1B2B3和R2不变，但04商业地块用地规模缩小，TZ-05居住地块用地规模增加。
（3）TZ-07地块分为A、B两部分，其中靠近山体B地块保持B1B2B3不变，A地块由商业调整为居住用地。
表1 用地调整对比表
	地块编码
	调整前用地性质
	调整前面积
	调整前用地性质
	调整后面积
	备注

	TZ-02
	B2
	12084
	B1B2B3
	12084
	性质调整

	TZ-04
	B1B2B3
	59171
	B1B2B3
	13392
	用地缩小

	TZ-05
	R2
	32216
	R2
	77996
	用地扩大

	TZ-07A
	B1B2B3
	14133
	R2
	14133
	性质调整

	TZ-07B
	B1B2B3
	2164
	B1B2B3
	2164
	不变

	合计
	
	119769
	
	119769
	不变



[bookmark: _Toc450600467]（二）道路交通优化 
1、道路网规划：由于原规划路网相对完善，本次规划保留延续原有路网，并适当优化道路断面。
2、交通设施规划：根据《禅城区综合交通规划及专项交通规划》，该片区应预留公交首末站一处，占地规模约1400平方米。
（三）、开发强度调整
  1、容积率
表2  地块容积率调整前后对比表
	[bookmark: OLE_LINK11][bookmark: OLE_LINK12]地块
编码
	调整前
	调整后
	备注

	
	用地
性质
	用地
面积
	容积率
	计容
面积
	用地
性质
	用地
面积
	容积率
	计容
面积
	

	TZ-02
	B2
	12084
	3.5
	42294
	B1B2B3
	12084
	4.5
	54378
	用地不变，强度增加，规模增加

	TZ-04
	B1B2B3
	59171
	4.5
	266270
	B1B2B3
	13392
	4.5
	60264
	强度不变，用地缩小，规模相应缩小

	TZ-05
	R2
	32216
	2.5
	80540
	R2
	77996
	2.8
	218389
	强度增加，用地扩大，规模扩大

	TZ-07A
	B1B2B3
	14133
	4.5
	63599
	R2
	14133
	2.8
	39572
	性质调整，强度降低，
规模降低

	TZ-07B
	B1B2B3
	2164
	4.5
	9738
	B1B2B3
	2164
	4.5
	9738
	不变

	合计
	商业
主导
	119769
	3.86
	462441
	居住
主导
	119769
	3.19
	382341

	总体开发量下降


2、兼容比例
本次规划调整适当增加居住兼容商业的比例，允许设置最高不超过20%的商业配套。
表3 兼容比例调整前后对比表
	[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]
	调整前
	调整后

	商业兼容居住
	不兼容
	不兼容

	居住兼容商业
	不兼容
	10-20%


（4） 配套设施调整
依据《佛山市城市规划管理技术规定》及禅城区《关于优先配建社区公共服务用房（含社区养老服务中心）和充电桩设施的通知》相关要求，按照人口规模，对配套设施进行调整：1）新增配的设施类型有:文化活动室、公共自行车租赁点；2）规模增加的设施有：居委会、公共厕所。
结论
本次规划调整在不增加开发强度，不降低周边道路通行能力的前提下，通过商住之间的容量调整，提高了地块的实施可操作性，为项目的盘活提供有利条件，规划调整是必要的、可行的。
[bookmark: _GoBack]



image1.jpeg




image2.jpeg
BRX FREEET LXK, T BN ERMRITZ-02, 12-04, T7-05, TZ-0THRR SRS

1Z-10

B®E
B

=R [T 0 swmsin (@) sas HEs
-:::::’:mw == s 0 hummin ) womseizia
=] == muin @B wum @
o Tumsme HEREE
e RIS
Cemss . B
B == sl BB wxmsmss =i
e G swmt P waprs =
= == minakinn @  wcummisss

B KIFEHIH AR R

HbfER HBERL LR GibE

MABRER | RER () | Yy HibfEAIER BB | o ) & (%) DB HE R

12-01 8542 GIG2E1 itk R — = | = —
12-02 12084 82 Mt . 25% IR =60n"
12-03 12859 G162E1 Hithk R — | e —
HENRIEEY
2100 MR EE
{

12-04 59171 B1B283 | ML SIRFRIE A 266270 5 25% AR 5% >50n
AT > 60m2
12-05 32216 [ BT BIB2BI<10% | 80540 3 35% —
12-06 3226 G162E1 kR — — — —
12-07A 14133 B1B283 | FM/ESREMEAM | BIB2BI<10% 3 25% —
12-078 2164 B1B283 | RMITSIRFHIE A = 25% —





image3.jpeg
MR REEETORE. Fif BRI ERRRITZ-02, TZ-04, T7-05, TZ-0THRRHRE

ey
. L ! . E — & B

j
D

[C=xEume - (== LX)
L eliiiind = umrn ) A stz
I ELBERTRARE =T i R [ ierssa
[ryry HERE e G psensn
stk HKRENSSE {) e
awmmr (B wawes AREEERIA
== s An @ s (8 i

Sk BB w9

5, 7.0 , 1.0 155
5
+ 20 15.0

5.0
e . C-oE o (L]

BRI IEIRR

WELLER i

BRI P T LT S Rl M i DAREYE | BHARE
@

12-01 G162E1 ik R — — —

12-02 B1B2B3 | Rl S IRFARIF A ity 54378 30% —_ Gun

100m"

12-03 G162E1 ik R — — — —
12-04 B1B2B3 | Rl SRR i 60264 3 30% —
HREHE>S0n | ARETER
2-05 R2 BRI B1B2B3<10% | 218389 i 35% SACTERR >500a28 ;‘f:; ki
XEZE % >400m2 14005
G1G2E1 Btk R — — p—

R2 ZRE(ER M B1B2B3=20% —
B1B2B3 | Rl SR FIRIEA — 2 —





