	《佛山市中轴线地区控制性详细规划(南区段)》

批后公告

	批后公告

	项目名称：《佛山市中轴线地区控制性详细规划(南区段)》
项目概况：
2012年，佛山市委、市政府提出《佛山市城市升级三年计划》，作为佛山城市升级的开始，以推动佛山的达到更高的城市建设发展目标。佛山中轴线规划则是这一计划的重要内容之一。
佛山城市中轴线规划建设范围北起海八路，南至佛山新城三乐路，全长约14公里，共分为北部门户区段、佛山老城区段、两园深村区段、佛山北园区段和佛山新城区段共5个区段。
为落实“城市升级”和“强中心”等发展战略，推进中轴线的建设，佛山于2013年3月组织了佛山城市中轴线四区段国际竞赛，最终确定四区段（即北部门户区段、老城区段、普君南路地块和北园区段）的深化方案。因中轴线概念愿景和沿线现状存有一定的差距和矛盾，多涉及重大的拆迁改造，为此佛山市国土资源和城乡规划局又组织节点城市设计和区段控规编制。
中轴线地区控制性详细规划编制将分为南、北两个区段；其中，同济路以南为中轴线地区南区段，包括两园深村区段和佛山北园区段，主要内容为《佛山市中心组团新城区北片控制性详细规划（修编）》的局部调整。最终，将拼合轴线地区其他控规等，形成中轴线地区一张管理图则。
本次规划范围为佛山城市中轴线的南区段，包括两园深村区段和佛山北园区段。其中两园深村区段为季华路、岭南大道、绿景路、湖景路围合区域，面积205.43公顷；佛山北园区段为华远东路-规划纵一路、东平河、岭南大道、绿景路围合区域，面积约273.94公顷。两片合计面积共479.37公顷。
规划依据：
1. 《中华人民共和国城乡规划法》（2008）
2. 《中华人民共和国土地管理法》(2010)
3. 《中华人民共和国文物保护法》（2007）
4. 《广东省实施<中华人民共和国文物保护法>办法》（2008）
5.  建设部《城市规划编制办法》（2006）
6. 《广东省城乡规划条例》（2013）
7. 《广东省城市控制性详细规划编制指引》（2005）
8. 《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）
9. 《佛山市城市规划管理技术规定》（2011年修订版）
10. 《佛山市控制性详细规划编制成果技术准则》
11. 《佛山市控制性详细规划编制单元划分》
12. 《佛山市城市总体规划（2012-2020）》及其专项规划
13. 《佛山市禅城区城市总体规划（2007-2020）》
14. 《佛山市禅城区中小学建设规划（2010-2020）》
15. 《佛山市中心组团道路网规划深化设计（2006-2020）》
16. 《佛山市中心组团排涝规划》
17. 《禅城区排涝河涌(暗涵)管理办法》
18. 《佛山市禅城区主干内河涌专项整治规划（2010-2020）》
19. 《禅城区排水规划修编(2008—2020)》
20. 《佛山市近期电网建设规划（2011-2015）》
21. 《佛山市禅城区燃气专项规划（2005-2020）》
22. 《关于公布禅城区不可移动文物名录的通知》(佛禅府[2012]48号)
23. 《佛山城市中轴线规划设计研究》
24. 《佛山城市中轴线城市设计——北园区段国际竞赛》
25. 《佛山市中心组团新城区北片控制性详细规划（修编）》
26. 《〈佛山市中心组团新城区北片控制性详细规划（修编）〉深村东片区调整》
27. 《〈佛山市中心组团新城区北片控制性详细规划（修编）〉局部调整（地块ZXB15-08-01、ZXB15-08-02、ZXB15-09-01、ZXB15-09-02）》
28. 《〈佛山市中心组团新城区北片控制性详细规划（修编）〉深村加油站地块（ZXB15-02-01、ZXB15-02-03）规划调整》
29. 《禅城区文华公园以东季华路沿线控制性详细规划调整》
30. 《禅城区彩管厂地块控制性详细规划调整》
其他国家、省、市相关政策法规等。
功能定位：

以旧城改造更新为基础，发展集商务办公、商业金融、文化休闲和生态居住区等功能于一体的佛山市城市中心区。
发展目标：

以市委市政府“强中心”为核心战略，以建设魅力佛山、活力中轴为指导思想，通过功能提升、空间重组、交通和配套设施完善，谋划一个区域标志，功能集聚，一流创新环境的地区，塑造与佛山城市能级相匹配的中轴线。
发展规模：
人口容量预测：综上所述，规划区远期常住人口约9.5万人，流动人口约4.6万人。
用地规划：

为增强规划弹性和实施操作性，本次规划用地分类深度原则上以中类为主；对于必须严格控制的重点地区、市政基础设施及公共配套用地等，用地划分到小类。据此，本次规划共涉及7大类、14中类用地。

序号
用地代码
用地名称
面积（公顷）
占建设用地用地比例（%）
占总用地比例（%）
1
R
R2
二类居住用地
128.32
128.32
29.28%
29.28%
26.77%
26.77%
2
A
A3
教育科研用地
10.47
22.28
2.39%
4.91%
2.18%
4.65%
A4
体育用地
0.77
0.18%
——
A5
医疗卫生用地
10.3
2.35%
2.15%
A7
文物古迹用地
0.74
0.17%
0.15%
3
B
B1
商业设施用地
2.44
96.51
0.56%
22.02%
0.51%
20.13%
B2
商务设施用地
5.87
1.34%
1.22%
B1B2B3
商业商务设施用地
87.06
19.87%
18.16%
B4
公用设施营业网点用地
1.14
0.26%
0.24%
4
S
S1
城市道路用地
90.14
91.12
20.57%
20.79%
18.80%
19.01%
S4
公交枢纽用地
0.98
0.22%
0.20%
5
U
U1
供应设施用地
1.77
2.19
0.40%
0.50%
0.37%
0.46%
U3
安全设施用地
0.42
0.10%
0.09%
6
G
G1
公园绿地
95.35
97.78
21.76%
22.31%
19.89%
20.40%
G3
广场用地
2.43
0.55%
0.51%
7
建设总用地
438.2
100%
91.41%
8
E
E1
水域、滩涂
41.17
41.17
——
——
8.59%
8.59%
9
规划总用地
479.37
——
——
100%
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地块编码：

（1）编制单元代码

根据《佛山市控制性详细规划编制单元划分》，地块的编码由“行政区码-功能区码-综合单元代码-编制单元代码-街区代码-地块代码”六级构成。规划区位于禅城区（行政区码CC）北部D功能区02综合管理单元。结合综合管理单元的内部划分，规划区定为02和03编制单元,即本控规规划区的编制单元代码为CC-D-02-02、CC-D-02-03。其中“CC”为禅城区的行政区码；“D”为功能区代码；“02-XX”分别为综合单元代码和编制单元代码。
（2）街区代码

结合道路和自然界线，将本规划的编制单元分为8个街区。街区代码由数字与英文字母组成的3位代码，前两位01-99数字为代码，第三位为规划调整码，以1个英文字母为代码。首次控制性详细规划定义规划调整码为A，以后每次对控制性详细规划范围内的规划调整，以审批时间先后为依据，依次定义规划调整码为B……Z。未涉及调整的地块，规划调整码不变。
（3）地块代码

本次控规在街区内划分若干地块，地块代码为2位数字代码。为方便查阅，本次控规中的地块编码只表示后二级代码，即“街区代码-地块代码”。如“03-01A-01”。
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指标控制：

详见图则。
路网结构：
本片区的路网结构为“三横二纵”。
“三横”，即季华路、魁奇路和澜石二路；
“二纵”，即岭南大道和文华路。
公共设施：
（1）教育设施：规划保留现有职业技术学院1处，小学1处，幼儿园2处；新增小学2处；新增幼儿园5处。

（2）医疗卫生设施：保留现状市一医院；规划新增卫生服务中心2处；社区卫生服务站3处。

（3）文化体育设施：规划新增文化活动站5处。
（4）社区服务设施：规划新增社区居委会7处；社区服务中心4处；社区警务室7处；老人服务中心4处。

市政设施：
（1）环卫设施：规划设置垃圾收集站7个；公共厕所15个。

（2）供应设施：规划保留变电站3处，加油站1处。
（3）消防设施：规划保留消防站1处。

（4）环境设施：规划保留污水泵站2处，引排水泵站1处。
交通设施：
（1）综合交通枢纽站

地铁：2号线沿魁奇路地下穿越规划区，并设置地铁站，结合地下空间，进行综合性立体开发。
空轨：规划的空中轻轨线将建立北园区段与佛山老城和佛山新城之间的直接联系。双向贯穿的轻轨系统将金融岛、时尚岛与中轴线南北串联起来。沿绿化轴线设置空中有轨电车，与南部的世纪莲体育中心相连，并于规划区内设置两个有轨电车站点，应结合地下空间进行开发建设。
（2）公交首末站

规划设置棉纺厂公交首末站和金澜南路公交首末站等共4个公交首末站；市一医院公交枢纽站等共2个公交枢纽站。
（3）加油站

规划区内设置加油站共1处，即现状的石岗加油站。
（4）社会停车场

本次规划在编制区设置了12处社会停车场，具体位置见土地利用规划图。停车场的形式可采用地面停放、停车楼停放和地下车库停放，其中附属型停车场（只采用符号形式的）可结合绿地统一设置（禅城区停车场规划）。

	政府批文
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